WOJT GMINY

PLOSKINIA Ploskinia, dnia 14.05.2021 r.
Znak: IN-V.6733.2.5.2021

DECYZJA Nr 191/2021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 256 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50, art. 51, art. 52, art.
53, ust.3-5, art. 54-56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.), §2, §3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30 marca 2021 roku
Gminy Ploskinia, Ploskinia 8, 14-526 Ploskinia

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
na terenie dziatek nr 138/3, 138/5, obreb geodezyjny Ploskinia, gmina Ploskinia

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego, na terenie dziatek nr
138/3, 138/5, obreb geodezyjny Ploskinia, gmina Ploskinia.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z
ustalen przepisé6w odrebnych:
a) celem planowanej inwestycji jest:

- budowa budynku Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego jako obiektu wolnostojacego o
powierzchni zabudowy do 500 m?;

- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe;

- maksymalna wysokos$¢ budynku: do 8,0 metréw, od poziomu terenu w miejscu gtéwnego
wejscia do budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

- dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych, dwuspadowe (dopuszcza sie naczéiki, lukarny, itp.);

- dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych: od 25° do 45°

- szerokos¢ elewacji frontowej (w miejscu gléwnego wejscia do budynku): do 51,0 metréw;

- kolorystyka elewacji — dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach od biatego do jasnych
pasteli; nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne — cegta, tynki, drewno; dopuszcza sie pokrycie
elewacji okladzing drewniana, ceramiczng lub z innych materialéw zapewniajacych
estetyczny wyglad oraz potaczenie technologii tradycyjnych z nowoczesnymi;

- pokrycia dachu: zaleca si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu i grafitu; dopuszcza sie
blachodachowke;

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 metréw od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gminnej (dz. nr 251/1, 272, 138/7);

¢) zagospodarowanie dziatki:

- dopuszczalna powierzchnia pokrycia dziatek nr 138/3, 138/5 zabudows — maksymalnie 30%;

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezabudowanej czesci dziatki w postaci zieleni urzadzone;j
oraz matej architektury w tym altan, murkéw i zadaszefi nie wymagajacych pozwolenia na
budowe;

- pozostate warunki zgodne z Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019. poz. 1065 t.j.);

3. Warunki wynikajace z przepiséw ochrony §rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego:
a) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska:
- na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony srodowiska;
- inwestycja nie zalicza si¢ do grupy przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé




4.

e

na $rodowisko, ani takze do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogqgcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U. 2019 poz.
1839) w zwiazku z czym dla wskazanego zamierzenia inwestycyjnego nie jest wymagana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach;

- na terenie dziatek nr 138/3, 138/5 pozostawi¢ min. 60% powierzchni biologicznie czynnej;

b) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego:

- na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego;

-w przypadku odkrycia w trakcie trwajacych robét budowlanych lub ziemnych, znalezisk,
przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi,
nalezy zgodnie z art. 32 i 33 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2020 poz. 282 ze zm.) przy uzyciu dostgpnych srodkow
zabezpieczyé znaleziony przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie
zawiadomié Wojewddzkiego konserwatora Zabytkow.

¢) warunki wynikajace z przepisow Prawa wodnego:

-na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepiséw Prawa
wodnego.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci lub/i instalacja fotowoltaiczna;

b) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagu gminnego na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci;

d) odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni dachéw oraz terenu dziatki — powierzchniowo
do gruntu w granicach wiasnosci dziatki;

e) ogrzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem paliw/instalacji niskoemisyjnych (np.
fotowoltaika);

f) odprowadzenie odpadéw statych: zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Ploskinia, zakaz unieszkodliwiania odpaddw

w granicach wnioskowanej dziaiki;

Warunki obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna dziatki — istniejacym zjazdem z drogi gminnej dz. nr 251/1 lub/i dz. nr

272

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowa¢ w sposob nie utrudniajacy dostepu do drogi,
wody, kanalizacji, energii elektrycznej;

b) stopien wykorzystania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy oraz zakres ewentualnej
likwidacji wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich i melioracyjnych oraz
stref ich uciazliwosci, znajdujacych sie na obszarze opracowania, okresli¢ nalezy, stosownie do
programu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w oparciu o szczegbtowe rozwiazania
projektowe, wynikajace z technicznych warunkéw realizacji inwestycji;

¢) projektowany budynek nie powinien zacienia¢ pomieszczen w sasiednich budynkach w stopniu
wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. 2019. poz. 1065 t.j.);

d) nie dopuszcza sie dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na
teren sgsiedniej nieruchomosci;

e) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci i uprawnien os6b
trzecich.

Linie rozgraniczajjce teren inwestycji: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej decyzji.

Wymagane uzgodnienia projektu budowlanego:




a) w przypadku koniecznosci wylaczenia gruntdw zprodukcji rolnej, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe/zgloszenia robét budowlanych nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajaca na
takie wylgczenie, zgodnie z art. 11 ust. 4 Ustawy z 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1161 ze zm.);

Dokumentacja postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego:
1) wniosek o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) dokumentacja postgpowania administracyjnego;
3) projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
4) uzgodnienie projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.).

W celu realizacji planowanej inwestycji nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie/ zgloszenie
budowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, m. in. Prawa Budowlanego.

UZASADNIENIE

Dnia 30 marca 2021 roku wptynat wniosek Gminy Ploskinia o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie budynku Centrum Opiekuriczo-Mieszkalnego,
na terenie dziatek nr 138/3, 138/5, obrgb geodezyjny Ploskinia, gmina Ploskinia.

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz nie istnieje obowiazek jego sporzadzenia, wynikajacy z art. 14 ust. 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze
zm.), zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, nalezalo ustali¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej oraz analizy materiatéw zrédtowych stwierdzono, ze
spetnione pozostaja warunki wydania decyzji wymienione w art. art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z ust. 3 art. 61):

1) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
2) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 decyzj¢ uzgodniono ze Starosta Powiatu Braniewskiego w
sprawach ochrony gruntéw rolnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w
rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami (Postanowienie — znak: Gk.673.45.2021 z dnia
15.04.2021 r.).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 decyzj¢ uzgodniono z Pafstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu w sprawach melioracji wodnych w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami
(Postanowienie — znak: GD.2.1.522.22.2021.JM z dnia 13.04.2021 r.).

POUCZENIE:

Zgodnie zart. 127 §11i §2 oraz art. 129 §1 i §2 KPA od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem tut. Urzgdu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia. Zgodnie z
art. 127a. § 1. oraz§ 2. KPA:
. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje”.
~Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez
ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna”.

Zalaczniki:
1. Zalgcznik nr 1 — zalgcznik graficzny do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
2. Zalgcznik nr 2 — analiza uwarunkowan do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Zafgeznik nr 2 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Nr 191/2021 z dnia 14.05.2021r.

Znak: IN-V.6733.2.5.2021

ANALIZA UWARUNKOWAN DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZA CJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku Centrum Opiekurniczo-Mieszkalnego, na terenie
dziatek nr 138/3, 138/5, obreb geodezyjny Ploskinia, gmina Ploskinia (art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.))

1.

2.

o ;

Obowigzek sporzadzenia MPZP (art. 58): nie dotyczy wnioskowanej inwestycji (art. 10 ust. 2

pkt 8 ustawy o p. i z. p).

Cel publiczny ponadlokalny (art. 53 ust. 4 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym): nie dotyczy wnioskowanej inwestycji.

Dostep do drogi publicznej (art. 61 ust 1 pkt 2): istniejacym zjazdem z drogi gminnej dz. nr

251/1 idz. nr 272.

Uzbrojenie terenu (art. 61 ust 1 pkt 3): napowietrzna linia elektroenergetyczna, sieé

wodociggowa i sie¢ kanalizacyjna.

Wymagania w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych (art. 61 ust. 1 pkt 4): nie dotyczy;

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych (art. 53 ust. 3 pkt 1):

1) warunki wynikajace z przepiséw o ochronie srodowiska: wg rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na
srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839), inwestycja nie zalicza sig do grupy przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) warunki wynikajgce z przepiséw o ochronie przyrody: nie dotyczy,

3) warunki wynikajgce z przepisow o ochronie débr kultury: nie dotyczy,

4) warunki wynikajace z przepisoéw prawa wodnego: nie dotyczy,

5) warunki wynikajace z innych przepiséw (w tym z art. 53 ust. 4 pkt 1, 3, 4 i 5): nie dotyczy.

Stan prawny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2): wnioskowane dziatki stanowig wiasno$é Gminy

Ptoskinia.

Stan faktyczny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2): gminny teren rekreacyjny (wiejski plac zabaw).

Obszar analizowany - wnioski (§ 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003r., Dz. U. Nr 164, poz. 1588):

1) przedmiot wniosku nie miesci si¢ w zakresie objetym przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

2) na skutek uwarunkowan wymienionych powyzej nie ma podstawy do wyznaczenia obszaru
analizowanego, do niniejszej analizy nie zalacza sie wigc rysunku (obszaru analizowanego).

Analiz¢ sporzadzita:
inz. Agnieszka Chmielewska— posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej uzyskane zgodnie z art.5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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