MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE CHRUSCIEL, GM. PLOSKINIA

PROJEKT PLANU wersja do wylozenia

UCHWALANR ...cvtiiiiiiiiiiieiiiineeneeens
RADY GMINY PLOSKINIA
zdnia.........cceeeee... 2019 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Chrusciel,

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), §1 pkt 1 Uchwaty Nr 1I/18/2018 z dnia 20 grudnia 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Chrusciel, gm. Ptoskinia

a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ploskinia

RADA GMINY
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obrebie Chrusciel, gm. Ploskinia, w
granicach okreslonych na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty, ktoérego catkowita powierzchnia wynosi
6,51 ha.

2. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w §1, ust.2,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ploskinia,
uchwalonego Uchwata Nr XXXVII1/245/2014 Rady Gminy Ploskinia z dnia 29 maja 2014 r.

3. Integralng czg$¢ niniejszej uchwatly stanowia:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wylozenia projektu
planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ granice nieprzekraczalng dla terendéw, ktorych przeznaczenie lub
zagospodarowanie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢: przebudowe, rozbudowe, wymiane budowli;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).
§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu;

5) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej ilosci
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw budynkdw;

6) ustalenie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

7) ustalenie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) ustalenie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) budynki, budowle i obszary, dla ktorych ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) tereny przestrzeni publicznych;

3) tereny podlegajace ochronie, na podstawie odregbnych przepisow, w tym:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
c) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem liczbowym i literowym. Integralna cze$cig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1 —
rysunek planu w skali 1:2000.
1. Oznaczenia na rysunku planu stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolem literowym — R;

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem literowym — Zn.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne
§ 5. Wymagania zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) tereny upraw rolnych, gk i pastwisk;
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztalttowania:
a) podzial obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu i réznym zagospodarowaniu,
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b) okreslenie parametréw zabudowy, w tym ustalenie wysoko$ci obiektow, ksztaltu bryty, gabarytow,
ksztaltu dachow.
§ 6. Ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw dopuszczonej zabudowy, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji niszczgcych naturalne walory terenu, w tym jego uksztattowanie.

§ 7. Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu
1) okreslenie parametrow zabudowy;
2) tworzenie terendow zielonych poprzez realizacj¢ zieleni przydomowe;.

§ 8. OkreSlenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie §12
ust. 5.

§ 9. Ustalenie szczegélowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1) nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie¢ wydzielenie dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa o
parametrach:

a) minimalna powierzchnia dzia*ki budowlanej — 3000 m?,
b) minimalna szerokosci dziatki 24 m,
¢) z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;.

§ 10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej obiektu technicznego jedn. wojsk. 2271 wyznaczonej
decyzja Nr 030/76 z dn. 1 czerwca 1976 r., w ktorej obowigzuje ograniczenie budownictwa wysokosciowego i
przemystowego.

2. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli - 15,0 m n.p.t.

3. Dla budowli inwestycji celu publicznego maksymalnej wysoko$ci nie ustala si¢, obowigzujg tu przepisy
odrebne.

§ 11. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja: Obstuga komunikacyjna terenu oparta jest o system drog publicznych znajdujacych si¢ poza
obszarem obje¢tym granicami planu, Do niego nalezg droga gminna oraz droga wojewodzka DKW 506.

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:

a) dla dopuszczonej zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie liczac miejsca
W garazu oraz miejsca na maszyny rolnicze wedtug potrzeb;

b) dla samochodoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia ogolne dotyczace infrastruktury techniczne;j:
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1) infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii iurzadzen technicznych znig zwigzanych dla
sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej, infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym $wiattowodow
i sieci telefonicznej,

2) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej znajdujace si¢ na obszarze planu, dopuszcza si¢ ich
modernizacje;

3) wyznacza si¢, dla lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, na terenie oznaczonym symbolem R1 w
sgsiedztwie drogi publicznej, pas szerokosci do 10 m od granicy drogi publicznej, jak pokazano na
rysunku planu;

4) ze wzgledu na ochrone przeciwpozarowa, nakazuje si¢ aby na sieci wodociggowej zainstalowane byly
hydranty w ilo$ciach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) wody opadowe z dachéw zagospodarowaé na terenie wiasnej dziatki, z wykorzystaniem na wiasne
potrzeby do celow gospodarczych; z powierzchni utwardzonych (placéw, zorganizowanych parkingéw,
ciggow komunikacyjnych itp.) do gruntu w granicach dziatki na zasadzie przepiséw odrebnych;

6) nakazuje si¢ ogrzewanie budynkow z wykorzystaniem proekologicznych systemow grzewczych, w celu
ograniczenia emisji zwigzanej z ogrzewaniem.

3. Gromadzenie odpadéw stalych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy w tym
zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wilasnosci lub uzytkowania terenu. Nalezy przewidzie¢
miejsce na lokalizacje kontenerow lub pojemnikow na posesji, do czasowego gromadzenia odpadow
w granicach dzialki lub terenu, z uwzglednieniem ich segregacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe.

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem — R, w tym 1R i 1R1 - teren rolniczy. Powierzchnia — 6,32 ha.
2. Przeznaczenie:
1) tereny rolnicze przeznaczone do produkcji plodoéw rolnych oraz tereny tak i pastwisk;

2) Dopuszczenia:
a) dopuszcza si¢ budowe budowli infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem1R1,
b) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw i budowli stuzgcych przechowalnictwu ptodéw rolnych,
c) na terenie oznaczonym symbolem IR, w odlegtoséci min. 40 m od krawedzi wojewodzkiej drogi
publicznej DW 506 dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej i jej
zabudowg;

3) Wykluczenia:
Wyklucza si¢ prowadzenie hodowli na skale przemystowa. Ograniczenie wielkosci hodowli do 10 DJP.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z § 5.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: Zgodnie z § 6.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich modernizacje,

2) na terenie oznaczonym symbolem 2R dopuszcza si¢ budowe nowych budowli dotyczacych infrastruktury
technicznej w pasie terenu szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej istniejacego pasa drogowego drogi
wojewodzkiej z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1R dopuszcza si¢ budoweg zabudowy zagrodowej, w sgsiedztwie
wyznaczonej linii rozgraniczajacej gminng drogg publiczng, w tym budynku mieszkalnego, budynkow
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inwentarskich i magazynowych, podjazdéw oraz przylaczy infrastruktury technicznej do tej zabudowy z
dojazdem z drogi wewnetrznej;

3) ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 5:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu - 9,5 m npt., budynek do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, dach
dwuspadowy rownoramienny lub jego kombinacja o nachyleniu 30 - 45°, kryty dachowka lub
materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki naturalnej i brazu,

b) wysokos$¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego maks. do kalenicy dachu do 12,0 m npt., ilo$ci
kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemng, dach
dwuspadowy réwnoramienny lub jego kombinacja o nachyleniu 20° - 45°, kryty dachéwka lub
materialem dachéwko-podobnym w kolorze dachéwki naturalnej lub brazu; dla budynku szerokosci
powyzej 12,0 m rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sie:

¢) wysoko$¢ budowli rolniczych maks.15,0 m npt.,
d) powierzchnia zabudowy maks. 40 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 45% calkowitej powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,5.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) bezposredni dostep do terenu z drogi gminne;j;
2) na terenach rolnych miejsc postojowych nie wyznacza sie;
3) dla zabudowy zagrodowej realizowa¢ miejsca postojowe zgodnie z §11, ust. 1, pkt 2 lit. a i c.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowe zagrodowa zgodnie z §9 ust. 2.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z §10.

9. Zasady obshugi inZynieryjnej dla projektowanej zabudowy zagrodowej:
1) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetyczne;j;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow we wiasnym zakresie do urzadzen dopuszczonych prawem realizowanych na
wlasnej dziatce budowlanej;

4) wody opadowe z dachow zagospodarowac na terenie wilasnej dziatki; wody z placow, parkingow i drog
wprowadzi¢ do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ogrzewanie we wlasnym zakresie, zgodnie z § 11, ust. 2, pkt. 6.

§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem 1Zn — teren zieleni naturalnej. Powierzchnia — 0,04 ha.
2. Przeznaczenie: zielen naturalna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zgodnie z § 5.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniem chemicznym oraz zasmieceniem;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 98%.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury: Nie dotyczy.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Zakaz zabudowy.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) dostepnos¢ z terenu oznaczonego symbolem 1R;
2) zakaz budowy parkingow.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy.

11. Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.
§ 14. Stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustala si¢ stawke wynoszaca 30 % dla wszystkich nieruchomosci, dla ktérych ustalenia planu zwigkszyly
warto$c.

§ 15. Zgoda na wylaczenie terenéw rolnych na cele nierolnicze.

Zgoda na zmian¢ uzytkowania gruntow rolnych IV kl. na cele nierolnicze poprzez ustalenia planu zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ptoskinia.

Przewodniczacy

Rady Gminy Ploskinia
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